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El valor de las viviendas sigue subiendo en abril
Naples, Fla. (26 de mayo de 2023) — El mercado de bienes raices de Naples disfrutd de otro mes de aumento en
el valor de las viviendas impulsado principalmente por otro mes de niveles de inventario por debajo de lo
normal. Segun los principales corredores de bienes raices del area, es poco probable que el inventario de casas
de reventa en Naples este afio alcance los niveles que disfrutdbamos antes de la pandemia. Sin embargo, desde
2019, la cantidad de listados nuevos cada mes se ha mantenido bastante constante, y la mayoria de los meses
disfrutan de un promedio de entre 1100 y 1300 listados nuevos. Segun el Informe de mercado de abril de 2023
de la Junta de REALTORS® (NABOR®) del &rea de Naples, que rastrea los listados y las ventas de casas
dentro del condado de Collier (excluyendo Marco Island), el inventario general aumento un 64.4 por ciento en
abril a 2,868 casas en venta de 1,745 casas a la venta en abril de 2022.

“Un factor que frena las ventas de viviendas en este momento son las tasas de interés”, dijo Mike Hughes,
vicepresidente y gerente general de Downing-Frye Realty, Inc. “Aunque la mayoria de nuestras ventas en
Naples son transacciones en efectivo, muchos compradores que poseen una casa en el norte y quieren comprar
una casa en Naples estan teniendo dificultades para vender su casa en el norte porque el grupo de compradores
potenciales que pueden pagar una hipoteca a las tasas actuales es limitado”.

Las tasas de interés también pueden influir en los posibles vendedores en Napoles que actualmente también
disfrutan de una tasa de interés baja en su hipoteca. En abril, los nuevos listados disminuyeron un 25 por ciento
a 1,116 nuevos listados de 1,488 nuevos listados en abril de 2022. Aunque muchas casas en Naples han
duplicado su valor desde 2019, brindan a los vendedores una buena ganancia para usar en la compra de su
préxima casa. Con un pago inicial considerable, estos vendedores pueden minimizar la obligacién hipotecaria de
su préxima casa para que los pagos mensuales sean asequibles, incluso a una tasa de interés mas alta.

Curiosamente, y segln Cindy Carroll de Carroll & Carroll Appraisers & Consultants, LLC, el inventario de
meses esta disminuyendo en las comunidades fuera del agua y al este de la 1-75; una sefial reveladora de que
vivir cerca de la playa ya no es siempre un factor necesario para ser propietario de una vivienda en Naples. “En
enero de 2019, Port Royal tenia 1,3 afios de inventario; y hoy tiene 1.3 afios de inventario. Pero en enero de
2019, Vineyards tenia 10 meses de inventario; y hoy tiene menos de un mes.” Carroll agreg6 que en algunas
areas al este de Collier Boulevard (SR 951) hay menos de cuatro meses de inventario.

Como resultado de las lentas ganancias de inventario este afio, la actividad de ventas cerradas y pendientes se
redujo ligeramente en abril en comparacién con marzo. Las ventas pendientes disminuyeron un 18,4 % a 1123
ventas pendientes de 1377 ventas pendientes en abril de 2022, y las ventas cerradas en abril disminuyeron un
24,2 % a 947 ventas cerradas de 1250 ventas cerradas en abril de 2022.



Si bien el informe de abril revel6 que se produjeron 1128 reducciones de precios durante el mes, Hughes dijo
gue "se estan negociando algunos precios, aunque las ofertas bajas no son una buena estrategia en el mercado de
inventario ajustado de hoy".

El informe también mostrd que el precio cerrado medio general del rea ya no aumenta en dos digitos cada mes.
En abril, el precio medio de cierre de viviendas unifamiliares aumentd un 3,1 % a $825 000 desde $800 000 en
abril de 2022. Pero es una historia diferente en el mercado de condominios, donde el precio medio de cierre
aument6 un 14,3 % en abril a $526 000 desde $460 000 en abril de 2022.

El informe de mercado de abril de 2023 de NABOR® ofrece comparaciones de ventas de viviendas
unifamiliares y condominios (a través de la MLS del suroeste de Florida), rangos de precios y segmentacion
geografica, e incluye un resumen general del mercado. Las estadisticas de ventas de NABOR® se presentan en
formato de grafico, incluidos estos hallazgos generales (unifamiliares y condominios) para 2023:

CATEGORIAS ABR 2022 ABR 2023 CAMBIO
(porcentaje)
Total de demostraciones (mes/mes) 37,914 32,718 -14.0
Total de demostraciones (mes/mes) 1,250 947 -24.2
Total de ventas pendientes (casas bajo contrato) (mes/mes) 1,377 1,123 -18.4
Precio promedio de cierre (mes/mes) $595,000 $627,500 +5.5
Listados nuevos (mes/mes) 1,488 1,116 -25.0
Total de listados activo (inventario) 1,745 2,868 +64.4
Dias en el mercado 16 53 +231.3
Ventas de cierre de unifamiliar (mes/mes) 580 431 -25.7
Precio promedio de cierre de unifamiliar (mes/mes) $800,000 $825,000 +3.1
Inventario de unifamiliar 1,078 1,612 +49.5
Ventas cerradas de condominio (mes/mes) 670 516 -23.0
Precio promedio de cierre de condominio (mes/mes) $460,000 $526,000 +14.3
Inventario de condominio 667 1,256 +88.3

Los compradores en Néapoles hoy deben conocer su obligacion de costo de seguro antes de las negociaciones.
Jeff Jones, corredor de Keller Williams Naples, recomienda a cada comprador “verificar con su aseguradora
antes de las negociaciones del contrato para asegurarse de que la casa cumpla con los requisitos de cobertura
actuales y que el costo no sabotee la venta. En todos los casos, el comprador puede asumir la péliza de seguro
contra inundaciones del vendedor, pero no la péliza del propietario”.

Otra observacion interesante sobre la actividad en abril provino de Molly Lane, vicepresidenta sénior de
William Raveis Real Estate, quien comentd: "Las casas en comunidades cerradas de lujo que incluyen una
membresia de golf son muy deseables y se venden rpidamente en estos dias porque la mayoria de los campos
privados en Naples tienen una lista de espera de dos afios 0 mas”.

Comprender el verdadero valor de mercado de una vivienda puede ser un proceso complicado cuando existe una
gran dispersion del mercado y muchos factores influyen en la determinacion del precio de lista. Sherry Stein,
CRB, corredora administrativa, Berkshire Hathaway HomeServices, dijo: "Trabajar con un REALTOR®
experimentado en Naples que tenga las habilidades y la experiencia en marketing para navegar el proceso sera
una ventaja tanto para el comprador como para el vendedor hoy".



Si esté considerando comprar o vender su casa, busque un REALTOR® de Naples que tenga la capacidad de
proporcionar una comparacion precisa del mercado y brindarle asesoramiento experto sobre como capitalizar las
condiciones del mercado actual. Un REALTOR® puede garantizar que su proxima compra o venta en el area de
Naples sea un éxito. Busque la casa de sus suefios y encuentre un REALTOR® en Naples en Naplesarea.com.

La Junta de REALTORS® del area de Naples (NABOR®) es una organizacion establecida (constituida en 1949) cuyos
miembros tienen un impacto positivo y progresivo en la comunidad de Naples. NABOR® es una junta local de REALTORS®
y profesionales de bienes raices con un legado de mas de 60 afios sirviendo a mas de 8,000 miembros. NABOR® es miembro
de Florida Realtors® y de la Asociacion Nacional de REALTORS®, que es la asociacion mas grande de los Estados Unidos
con mas de 1,4 millones de miembros y mas de 1200 juntas locales de REALTORS® en todo el pais. NABOR® esta
estructurado para proporcionar programas y servicios a sus miembros a través de varios comités y la Junta Directiva de
NABOR®, todos cuyos miembros son voluntarios no remunerados.

El término REALTOR® es una marca de membresia colectiva registrada que identifica a un profesional de bienes raices que
es miembro de la Asociacion Nacional de REALTORS® y que se adhiere a su estricto Codigo de Etica.



